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PARTIE 1 - REPONSES de la COMMUNE aux requétes inscrites aux registres

d'enquéte

Observation 1

Monsieur COTTON, propriétaire des parcelles B2-34-5-14-15-16-1718-19-20-21-22-24-25-
26-27-431-489-414-416 au lieu-dit La Grossiniere indique qu'’il a acquis sa propriété en 2005
aupres de M. VILLARD et qu’il n’a pas le statut d’agriculteur. Il souhaite que sa propriété soit
listée parmi celles étant autorisées a changer de destination.

Les références parcellaires de M. Cotton seront ajoutées sur La Liste des batiments pouvant
faire 'objet d’'un changement de destination, annexée au réglement écrit et positionnée sur
le reglement graphique.

Observation 2

Madame ROUSSEAU, propriétaire d’un bien situé au 28 avenue de la Gare, indique que ce
terrain a été viabilisé en 2019 et que les frais des travaux d’assainissement sont réglés début
2021. Elle s’étonne que ce terrain soit classé en « zone verte » et demande que cette
anomalie soit rectifiée.

Bien que la parcelle ACOS soit boisée et constitue en entité paysagére avec I'ensemble de la
zone Urbaine, elle sera classée en zone U afin de répondre aux enjeux de densité au sein de
I’enveloppe urbaine.

Observation 3

Monsieur Yannick REGNAULT propriétaire des parcelles N°218-220-223-375-376-382-383 et
385 signale que ces parcelles constituent selon lui, une dent creuse et souhaiterait qu’elles
soient a nouveau constructibles

L’'ensemble constitué par les parcelles n°218-220-223-375-376-382-383 et 385 représente
environ 4 ha comme précisé par M. Yannick REGNAULT. Ceci ne correspond pas a la notion
de « dent creuse », c'est-a-dire une parcelle située entre deux constructions existantes.
Généralement, une dent creuse peut permettre 1 a 2 constructions maximum et dépasse
rarement la surface de 1500 m2. Elle se situe généralement dans I'enveloppe batie ou dans
un hameau constitué (équipement, arrét de TC, un nombre d’habitations consécutives
conséquent).

De plus, les parcelles de M. Yannick REGNAULT sont situées en dehors de I'enveloppe bétie
principale (zones U) et sont séparées de ces zones U par les zones Agricoles et Naturelles.
Encore, la demande de M. Yannick REGNAULT s’oppose aux grandes orientations de PADD,
notamment « Limiter I'étalement urbain, consommateur de terres naturelles, agricoles et
forestieres. ». Par conséquent, les parcelles n°218-220-223-375-376-382-383 et 385 seront
maintenues en zone Agricole.

Observation 4

Monsieur Hubert DROUIN conteste |'installation d’une ferme voltaique a la ferme des
Vagues. |l constate que le projet prévoit la mise en place de clétures de 2m de haut autour
de la totalité du terrain. Il indique que la cl6ture empécherait le passage de la grande faune
sauvage qui emprunte ce territoire.

Le secteur concerné par la Ferme des Vagues sera maintenu en zone Agricole au regard des
avis des Personnes Publiques Associées.

En matiére de cléture, Titre | - Les Dispositions communes a I'ensemble des zones précisent a
la page 9: « Si la cléture est nécessaire a I'activité agricole ou forestiére, elle n'est pas soumise
a une autorisation d'urbanisme. »

Observation 5

Monsieur et Madame Vincent PERDREAU demandent :

* La constructibilité de leur parcelle 494/498 située le long de la RD 9.

e Dans la zone A et N ils demandent qu’une superficie de 70 m2 puisse étre retenue pour
les annexes. Ils avancent pour cela qu’un box de cheval nécessite une superficie de 36m2
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et autant pour le fourrage. lls précisent que la commune de Vitry est fortement implantée
en écuries.

Les parcelles 31 et 32 (494/498) sont situées en zone U et Uj permettant ainsi de conserver
leur constructibilité. Afin de respecter les grandes orientations du PADD et limiter
I’étalement urbain, les fonds de parcelle le long de la D9 sont inscrits en zone Naturelle
permettant ainsi de maintenir un corridor vert le long du canal d’Orléans.

Par conséquent, les parcelles 31 et 32 seront maintenues en zone U et Uj puis N.

Concernant les surfaces des annexes, il est précisé par la DDT (mail du 11/03/2022) 2 — « Les
abris pour animaux ne relevant pas d'une exploitation agricole devront étre traités comme
des annexes aux habitations, la rédaction proposée convient pour la définition mais devra
étre complétée par une distance maximale a |'habitation (70 m demandé par la COPENAF).
Pour les d'abris situés & une distance supérieure, seul le STECAL répond juridiquement a ce
jour au code de I'urbanisme. »

La rédaction proposée et validée est « les abris pour animaux ne relevant pas d’une
exploitation agricole sont autorisés sous réserve d’étre ouverts sur un c6té (éléments
amovibles possibles), de ne pas excéder une emprise au sol de 30m?, dans la limite d'un abri
par tranche de 5 hectares d’unité fonciére et que le revétement de sol retenu ne soit pas
imperméabilisé. »

Par conséquent, les prescriptions de la DDT seront appliquées.

Observation 6

Monsieur et Madame Jérémy et Aurélie VAN SPEYBROECK indiquent qu'ils seront bientét
acquéreurs des parcelles AB 238 et AB 240. Ils demandent I'exclusion de ces 2 parcelles de la
zone projetée d’activité Uc dans la mesure ou sur ces parcelles, se situe une maison de
garde qu’ils souhaitent rénover

Ces parcelles sont inscrites dans la continuité de la zone artisanale de la Gare. Par
conséquent, leur destination sera conservée comme telle.

Observation 7

Monsieur Claude GAU indique qu’il est opposé a la création du nouveau lotissement alors
que les infrastructures relatives a la circulation ne sont pas prévues pour la traversée du
bourg.

La question des déplacements a été appréhendée durant le choix de la zone AU ; les acces
ont été vérifiés d’oli la mise en place d’emplacement réservé (n°5) et le souhait d’inscrire le
futur projet d’'aménagement dans la continuité du lotissement existant.

Il mentionne que des arbres le long du canal ont été notés comme remarquables alors que
récents. Des platanes de plus de 200 ans mériteraient cette appellation. Il demande que
I'erreur soit rectifiée.

Le caractére « récent » des arbres n’enléve pas leur participation au site remarquable du canal
d’Orléans. Les arbres contribuent a I'encadrement paysager de ce canal ; ce qui justifie leur
inscription en élément de paysage a préserver. De plus, leur inscription favorise la
préservation de la trame bleue comme appréciée dans les grandes orientations du PADD page
12 « Préserver la trame bleue constituée par le canal ainsi que les sous trames bleues ».

Les arbres agés situés a ouest du quai, entre la rue des Moulins et la rue Gambetta, seront
intégrés a la fiche n"2 des éléments de paysage.

Il signale que les accés 1 et 8 partants du lotissement débouchent sur un terrain privé qui
appartient au chateau de Vaux et demande une explication sur 'objet de ces accés.

Les emplacements réservés n°1 et 8 débouchent sur les propriétés d’une part de la famille
Rousseau (parcelle 48) et d’autre part de la commune (parcelle 98) ; ces emplacements
réservés sont prévus pour préserver des possibilités d’acces sur le long terme.

Observation 8

Monsieur et Madame Jérémy et Aurélie VAN SPEYBROECK sont propriétaires de la maison
située 39, avenue de la Gare repérée sur la fiche n°1 « Villa Avenue de la Gare D137 ». lls
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contestent I'obligation énoncée de « préserver la cléture et ses composantes (matériaux,
proportion couleur) excepté sur la largeur nécessaire a la création d’un accés a la parcelle ».
lls avancent pour cela le coit financier d’une rénovation dans ces conditions au vu du prix
des matériaux et notamment du bois.

Il s’agit de la fiche 10 de préservation des éléments batis remarquables au titre de I'article
L.151-19 du code de I"'urbanisme qui précise : « Le réglement peut identifier et localiser les
éléments de paysage et identifier, localiser et délimiter les quartiers, ilots, immeubles batis
ou non batis, espaces publics, monuments, sites et secteurs a protéger, a conserver, a
mettre en valeur ou a requalifier pour des motifs d'ordre culturel, historique ou
architectural et définir, le cas échéant, les prescriptions de nature a assurer leur
préservation leur conservation ou leur restauration. ».

L’habitation de Monsieur et Madame Jérémy et Aurélie VAN SPEYBROECK et ses
modénatures doivent étre préservées pour des motifs d'ordre culturel, historique ou
architectural car ce type de construction et de clture sont de plus en plus rares dans les
villages car non protégés.

Par conséquent, le fiche n°10 sera conservée en |'état.

Observation 9

Monsieur G. DUPUY, agent technique forestier depuis 1975, indique qu’il a constaté que les
grands animaux se déplagaient du massif d’Ingrannes vers le massif de Lorris Chateauneuf
via le canton des Cordeliéres en passant sur les terres des Vagues. Il considére que ce
passage doit étre maintenu au titre de la biodiversité. Il conteste la création de la zone Npv
autorisant la centrale photovoltaique sur la zone de la Ferme des Vagues

Le secteur concerné par la Ferme des Vagues sera maintenu en zone Agricole au regard des
avis des Personnes Publiques Associées.

En matiére de cldture, Titre | - Les Dispositions communes a 'ensemble des zones précisent a
la page 9: « Si la cl6ture est nécessaire a l'activité agricole ou forestiére, elle n'est pas soumise
a une autorisation d'urbanisme. »

Observation 10

L'Association pour la Sauvegarde de la Forét des Loges (ASSOFALO) a déposé un document
intitulé « Contestation PLU 2022 Commune de Vitry-aux-Loges. Refus de la création d’une zone
Npv sur la Ferme des Vagues ».

Le document rappelle I'historique du projet de la Ferme des Vagues espace de 78 ha vendue
par la SAFER a Monsieur Olivier RAVISE, président de la Société Agribionova domiciliée a
Suresnes. Le projet actuel réside en la création de 120 000 m2 de serres pour cultiver des
fruits rouges et des herbes officinales. Il prévoit également une centrale photovoltaique
engrillagée sur 2m de haut.

L'association conteste la création de la zone Npv et de la centrale photovoltaique dont
I'engrillagement viendrait barrer le couloir écologique Ouest emprunté par la faune sauvage.

Le secteur concerné par la Ferme des Vagues sera maintenu en zone Agricole au regard des
avis des Personnes Publiques Associées.

En matiere de cléture, Titre | - Les Dispositions communes a I'ensemble des zones précisent a
la page 9: « Si la cléture est nécessaire a l'activité agricole ou forestiére, elle n'est pas soumise
a une autorisation d'urbanisme. »

Observation 11

Madame Lionnette CHEGARAY, adhérente de I'’ASSAFOLO, et rédactrice de « Forét Voisine »
éditée par la SAFO « Association des Amis de la Forét d'Orléans » conteste le changement de
la zone N en zone Npv en vue du projet supprimant la libre circulation des animaux entre les
massifs d’Ingrannes et ceux de Lorris-Chateauneuf.

Le secteur concerné par la Ferme des Vagues sera maintenu en zone Agricole au regard des
avis des Personnes Publiques Associées.

En matiére de cléture, Titre | - Les Dispositions communes a I'ensemble des zones précisent
a la page 9 : « Si la cléture est nécessaire a |'activité agricole ou forestiére, elle n'est pas
soumise a une autorisation d'urbanisme. »
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Observation 12

Madame LECOMTE Marie Jeanne, propriétaire de la parcelle 346 AB 14, indique qu’elle a
obtenu le 20 juillet 2020 un certificat d’'urbanisme pour cette parcelle.

Ce terrain se situant en zone N au projet de PLU, elle demande a ce que cette parcelle retrouve
son classement en zonage U.

Elle s'appuie sur I'ordonnance n°2020-306 du 20 mars 2020 relative a la prorogation
pendant la période sanitaire pour justifier le fait qu’elle n’ait pas demandé la prorogation du
ce certificat d’urbanisme.

Au regard de la proximité de la zone U (parcelle limitrophe) et du CU obtenu, la parcelle sera
intégrée a la zone U.

Observation 13

Monsieur Guillaume HORSTMANN constate que le projet de zone Npv destinée a accueillir
une centrale photovoltaique est en contradiction avec la définition de la zone N : « aux
secteurs G protéger en raison ... ; soit de leur caractére naturel ». |l conteste la création de la
zone Npv sur autorisant cette centrale et coupant le corridor écologique emprunté par la
faune sauvage.

Le secteur concerné par la Ferme des Vagues sera maintenu en zone Agricole au regard des
avis des Personnes Publiques Associées.

En matiére de cléture, Titre | - Les Dispositions communes a I'ensemble des zones précisent
a la page 9 : « Si la cléture est nécessaire a |'activité agricole ou forestiére, elle n'est pas
soumise a une autorisation d'urbanisme. »

Observation 14

Monsieur Olivier RAVISE, président de la société AGRIBIONOVA explique le concept
AgriBioNova ou agriculture et technologie se rencontrent afin de mieux répondre au
déréglement climatique et a la transition écologique et alimentaire actuels.

Sur le site de « la ferme de la Forét d’Orléans » située rue du Gué Girault, il se positionne sur
le marché des petits fruits rouges sur 12 ha de serres innovantes. N'ayant pas eu l'autorisation
de préléevement en eau suffisante du SDAGE afin d'irriguer d’autres cultures sur les 45 ha
restants, il prévoit de développer sur ces terres délaissées depuis plusieurs années un projet
de centrale photovoltaique.

La Commune envisage de suivre |'avis de la CDPENAF en classant la Ferme des vagues en
zone Agricole.

Observation 15

Monsieur Jean-Michel BOUIN conteste la création d’une zone Npv sur la ferme des Vagues,
la centrale photovoltaique prévue défigurant cet espace et le grillage coupant le couloir
écologique. Il signale que les cultures hors-sols n’ont pas droit a I'appellation BIO et évoque
également un trafic de camions incompatible avec les dessertes existantes.

Le secteur concerné par la Ferme des Vagues sera maintenu en zone Agricole au regard des
avis des Personnes Publiques Associées.

Observation 16

Monsieur Jean-Michel MACENIN, président de la Fédération des Chasseurs du Loiret indique
que le projet de la Ferme des Vagues de 78 ha serait clos d’une cléture de 2 m de haut
infranchissable par les grands animaux et stopperait leur circulation. Cet arrét aurait pour
conséquence |'appauvrissement de la souche génétique des espéces et nuirait a la
biodiversité. Il s'oppose a tout engrillagement et émet un avis négatif sur le projet.

Le secteur concerné par la Ferme des Vagues sera maintenu en zone Agricole au regard des
avis des Personnes Publiques Associées.

En matiére de cléture, Titre | - Les Dispositions communes a I'ensemble des zones précisent
a la page 9: « Si la cléture est nécessaire a I'activité agricole ou forestiére, elle n'est pas
soumise a une autorisation d'urbanisme. »

Observation 17

Monsieur Bruno COCHENNEC, responsable de la société BARILLET, indique que la parcelle A
539 est découpée en 4 parcelles et que le plan n°6 du PLU n’est pas a jour.

Il indique qu’au POS, I'ensemble de la parcelle se situait en zone NAl et qu’en zone N, il n’existe
pas de réglementation sur les constructions ou extensions industrielles ou tertiaires.

Il demande le classement de sa parcelle en zone A ou de type NA
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Sauf redécoupage récent dont la commune n’aurait pas encore été notifiée, la parcelle A 539
comprend bien les 4 anciennes parcelles et le plan est a jour.

Le régime des POS a été remplacé par celui des PLU en décembre 2000 par la Loi Solidarité et
Renouvellement Urbain dite loi SRU. Dans ce cadre, les zones NA ou NAI ne sont plus utilisées
en ces termes.

De plus, la scierie est une activité forestiére qui a toute sa place en zone Naturelle dont la
définition est : La zone N correspond aux secteurs de la commune, équipés ou non, a protéger
en raison :

- Soit de la qualité des sites, milieux et espaces naturels, des paysages et de leur

intérét, notamment du point de vue esthétique, historique ou écologique,

- Soit de I'existence d’'une exploitation forestiére,

- Soit de leur caractere d’espaces naturels,

- Soit de la nécessité de préserver ou restaurer les ressources naturelles,

- Soit de la nécessité de prévenir les risques notamment d’expansion des crues.
L'article N1 du réglement de la zone N prévoit que sont autorisées « les constructions et
installations nécessaires a I'exploitation forestiére a condition qu’elles ne portent pas atteinte
a la sauvegarde des espaces naturels et des paysages »

Par conséquent, le classement en zone Naturelle sera maintenu.

Observation 18

Monsieur Michel VACHER, propriétaire de la parcelle E 582 de 8000 m2 indique que cette
parcelle se trouve dans une dent creuse. Cette parcelle n"ayant aucun avenir en exploitation,
il souhaiterait qu’elle soit constructible sachant qu’elle est entourée de parcelles déja
construites

La parcelle E 582 de 8000 m2 ne correspond pas a la notion de « dent creuse », c’est-a-dire
une parcelle située entre deux constructions existantes. Généralement, une dent creuse
peut permettre 1 a 2 constructions maximum et dépasse rarement la surface de 1500 m2.
Elle se situe généralement dans I'enveloppe batie ou dans un hameau constitué
(équipement, arrét de TC, un nombre d’habitations consécutives conséquent).

De plus, la parcelle de M. Michel VACHER est située en dehors de I'enveloppe béatie
principale (zones U) et est séparée de ces zones U par les zones Agricoles. Encore, la
demande de M. Michel VACHER s’oppose aux grandes orientations de PADD, notamment

« Limiter I'étalement urbain, consommateur de terres naturelles, agricoles et forestiéres. ».
Par conséquent, la parcelle n°582 sera maintenue en zone Agricole.

Observation 19

Monsieur et Madame REGNAULT sont propriétaires de la parcelle AN6. Sur cette parcelle se
trouve une grange, reste d'une ferme. Ils demandent de sortir cette grange du zonage
agricole pour 'aménager en habitation.

Les références parcellaires de Monsieur et Madame REGNAULT seront ajoutées sur la liste
des batiments pouvant faire I'objet d’'un changement de destination, annexée au réglement
écrit et positionnée sur le réglement graphique.

Observation 20

Madame Janine PORTALES demande que les parcelles 527 et 371, en zonage A au projet de
PLU, soient rendues constructibles dans la mesure ou elles constituent des dents creuses et
répondent aux objectifs de densification de I'urbanisation existante

Les parcelles 527 et 371 ne sont pas des dents creuses au sein de I'enveloppe urbaine. Une
dent creuse est une parcelle située entre deux constructions existantes. Généralement, une
dent creuse peut permettre 1 a 2 constructions maximum et dépasse rarement la surface de
1500 m2. Elle se situe généralement dans I'enveloppe bétie ou dans un hameau constitué
(équipement, arrét de TC, un nombre d’habitations consécutives conséquent).

Leur urbanisation va a I'encontre des principes du SCOT PETR FOLS et des grandes
orientations du PADD de Vitry-aux-Loges : notamment « Limiter I'étalement urbain,
consommateur de terres naturelles, agricoles et forestiéres. ».




Envoyé en préfecture le 31/05/2022
Recu en préfecture le 31/05/2022

Affiché le =&

ID : 045-214503468-20220524-27_05_2022-DE

Par conséquent, ces parcelles seront maintenues en zone Agricole.

Elle demande que le chemin d’exploitation reliant la route de Nombrun au chemin rural « de
Chiteauneuf 3 Combreux » apparaisse a nouveau sur les plans du PLU puisqu’il donne accés
a leurs parcelles 426, 444, 463, 461 et 458.

Le plan de zonage est réalisé sur la base du cadastre fourni par le service des impbts. La
commune n’a pas le pouvoir de modifier le cadastre.

Elle demande que la parcelle 463 soit intégrée en zone N et non A.

Cette parcelle peut effectivement étre classée en zone Naturelle au regard de son aspect
boisé.

Observation 21

Monsieur DOISNEAU qui posséde un terrain de loisirs au croisement de la route de I'Orangerie
et du gué Girault, indique qu'il y apergoit réguliérement du grand gibier.

Il consideére que le projet d’une centrale photovoltaique et d'une culture hors sol n’est pas
compatible avec les lieux car il s’agit de terres humides propres aux patures.

Pour lui, les propriétés voisines en seraient dévalorisées.

Le secteur concerné par la Ferme des Vagues sera maintenu en zone Agricole au regard des
avis des Personnes Publiques Associées.

En matiere de cldture, Titre | - Les Dispositions communes a I'ensemble des zones précisent
a la page 9: « Si la cléture est nécessaire a l'activité agricole ou forestiére, elle n'est pas
soumise a une autorisation d'urbanisme. »

Observation 22

Monsieur Olivier ROTURIER propriétaire de la parcelle 346 AC 8 constate que le fond de sa
parcelle est passé en zone jardin. Il demande que la partie de zone jardin soit alignée en
constructibilité sur I'alignement de la parcelle voisine 346 AC 7.

Il est effectivement cohérent d’aligner la limite de zone du nord au sud pour les parcelles AC
05, 08, 09, 10. D’autant plus que cette légeére extension permettra un éventuel
agrandissement du cabinet médical qui vient de s’installer sur la parcelle AC09.

Par conséquent, pour ces 4 parcelles, la limite est de la zone U sera alignée sur la limite est
de la zone sur les parcelles 01, 02, 03, 04, 07.

Observation 23

Monsieur Bertrand ROUSSEAU et Madame Bernadette ROUSSEAU indiquent que leur
parcelle AD 48 a été laissée en friche suite a des difficultés d’acces et le non-respect d’une
servitude de passage de 5m de large. Cette parcelle est prévue au PLU en zone N. lIs
demandent qu’une partie de cette parcelle soit intégrée dans I'OAP prévue au PLU. En cas
d’impossibilité, ils souhaitent que la parcelle reste en zone A

La parcelle AD 48 est un secteur de boisement qui a fait I'objet d’analyses
environnementales et paysagéres. Son maintien en zone Naturelle permet la conservation
de la faune et flore locales.

Par conséquent, cette parcelle sera conservée en zone Naturelle.

Observation 24

Monsieur Pierre-Yves GARNIER pour I'indivision GARNIER demande que la parcelle B446
dont la maison est utilisée comme logement locatif soit répertoriée dans un zonage non
agricole afin d’obtenir un permis de construire non lié avec |‘activité agricole.

La maison figure sur la Liste des batiments pouvant faire I'objet d’un changement de
destination annexée au Réglement écrit du PLU et spécifiée sur le reglement graphique.
Afin que M. Pierre-Yves GARNIER tente d’obtenir un accord sur le PC auprés de la COPENAF,
il convient que la parcelle reste en zone Agricole.

Par conséquent, la parcelle B446 est maintenue en zone Agricole.

Il demande également que sa parcelle B42 soit classée en zonage Ua

Cette parcelle est une parcelle boisée située en dehors de I'espace urbain. Elle a vocation a
étre classée en zone N

Observation 25

Monsieur et Madame Pierre-Yves et Sabine GARNIER souhaitent que les batiments situés sur
leurs parcelles B111 et B51 soient « recensés au projet de PLU afin de permettre leur
évolution dans le futur. »
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Il n"y a pas de batiment sur la parcelle B51. Les parcelles B111 et B51 sont en zone Agricole
ou les possibilités de construction sont uniquement liées aux exploitations agricoles. Les
possibilités d’extension mesurées et d’annexes sous conditions existent pour les
constructions existantes.

Ils demandent également que I'habitation située sur la parcelle B 52, rue de la Malloie « soit
recensée au projet de PLU et intégrée comme logement pour lui permettre d’évoluer dans le
futur ».

La maison figure sur la Liste des batiments pouvant faire I'objet d’un changement de
destination annexée au Réglement écrit du PLU et spécifiée sur le réglement graphique.

Observation 26

Monsieur Bertrand PERIQUET, conteste I'emplacement réservé n°2 qui est appliqué sur les
parcelles n°208 et 209 lui appartenant.

Les parcelles 208 et 209 sont constituées en emplacement réservé n°2 afin de permettre le
développement de nouveaux équipements communaux dans la continuité des équipements
sportifs existants. Cet emplacement garantit également un accés depuis la D143.

Observation 27

Monsieur et Madame BELIARD propriétaires des parcelles 1321, 29 et 1324 s'étonnent que
ces parcelles soient classées en zone N de maniére isolée. Il leur semble qu’il aurait été plus
opportun de rattacher ces parcelles a la zone naturelle proche afin d’assurer un corridor
écologique. lls s’étonnent également que les parcelles contigiies et notamment le n°1322 ne
soient pas proposées en zone N.

Il est effectivement cohérent de classer cet ensemble en zone Naturelle et de le relier a
'espace Naturel le plus proche.

Par conséquent, les parcelles 1321, 29 et 1324 seront maintenues en zone N et seront
reliées a I'ensemble Naturel le plus proche par le classement des parcelles 1322, 1323 et 30
en zone Naturelle.

Observation 28

Monsieur Christophe DARGENT indique qu’il loue les terres de M. et Mme CODIACE qui sont
destinées a étre vendues pour y construire un lotissement. Ces terres lui permettent de faire
du fourrage. Il estime que ce lotissement aurait pu étre envisagé route de Chateauneuf.

Il pose la question de I'évacuation de 'eau de pluie quand ces terres seront construites.

Il considere qu’il est spolié par ce projet.

Sur la question de I'évacuation des eaux de pluie, il convient de préciser qu’une étude Loi
sur I'eau sera réalisée au moment des études relatives a I'aménagement de la zone.

De plus, toutes les possibilités d’extension limitrophe a I'enveloppe urbaine ont été
analysées. Or, la commune est trés contrainte d’un point de vue environnemental. Le seul
secteur possible est celui inscrit en OAP.

De plus, conformément au PADD et compte tenu des conclusions de [I'étude
environnementale, la volonté de la commune a été de prolonger et densifier 'enveloppe
urbaine en continuité des lotissements existants au Nord-Est de la commune.

Observation 29

Monsieur Damien EUGENE indique qu’une erreur s'est glissée sur le plan puisque sa
propriété a été notée avec une étoile alors qu’elle n’a pas de forme pittoresque. Il demande
la modification.

L'étoile sur le plan est positionnée sur la maison de M Eugéne, au n°24 alors que les photos
de la fiche ne montrent pas sa fagade. Les fagades photographiées de la fiche n°4
correspondent aux n°20 et 22.

La correction sera faite.

Observation 30

Madame Danielle BARBIER indique qu’au fond des jardins des propriétés situées avenue de la
gare, existait un fossé juré qui n’a pas été entretenu par la commune et a disparu. Les terres
agricoles absorbent actuellement le trop plein de précipitations. Elle craint que la
construction de maisons n’'impacte un peu plus les maisons du 20 et du 36 avenue de la gare.
Elle considere que I'emplacement du futur lotissement n’est pas judicieux en raison de la
centaine de véhicules qui vont traverser le village et perturber la circulation actuelle déja
importante.
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Elle tient a ce que le caractére rural du village soit conservé.

Sur la question de I'évacuation des eaux de pluie, il convient de préciser qu'une étude Loi
sur I'eau sera réalisée au moment des études relatives a I'aménagement de la zone.

De plus, toutes les possibilités d’extension limitrophe a I'enveloppe urbaine ont été
analysées. Or, la commune est trés contrainte d’'un point de vue environnemental. Le seul
secteur possible est celui inscrit en OAP.

De plus, conformément au PADD et compte tenu des conclusions de I'étude
environnementale, la volonté de la commune a été de prolonger et densifier 'enveloppe
urbaine en continuité des lotissements existants au Nord-Est de la commune.

Observation 31

Monsieur Michel VACHER indique que les parcelles 346 236 et 346 E 91 sont incluses dans la
ZNIEFF de type 1 n° 2400030709, soumises dans I"avenir a diverses contraintes de la PAC 2023.
Il considére que ces parcelles sont vouées a recevoir des panneaux photovoltaiques.

Si des panneaux photovoltaiques devaient étre envisagés, cela ferait I'objet d'étude
environnementale et d’impact agricole.

Observation 32

Monsieur JC NAIZONDARD indique que :

- sur le PADD, le développement reposant sur I'OAP, il y aura déséquilibre entre habitat
dispersé et regroupé et que les objectifs ne seront pas obtenus.

- sur le zonage, il conteste 'emplacement de I'OAP « du Bout du Pavé » créé sur une zone
humide.

Il demande quelle est la destination de la parcelle contigiie au 36 avenue de la gare dont il est
propriétaire et reliant 'avenue de la gare a I'OAP.

L’équilibre des constructions est précisé dans le PADD ; il est conforme au SCOT PETR FOLS.
Il se construit entre les logements dans I'enveloppe urbaine (dents creuses) + les locaux
vacants + la zone du Bout du Pavé.

Les prescriptions correspondent au travail mené en partenariat avec le syndicat du SCOT et
les services de I'Etat afin de répondre aux enjeux inscrits par le législateur dans le code de
'urbanisme. La Loi Climat et Résilience venant conforter ces aspects.

La zone humide a été repérée par le bureau d’études en charge de I'environnement ; elle a
été extraite de I'OAP afin d’'étre préservée.

Pour le 36 avenue de la Gare la demande n’est pas trés précise ; s'il est fait référence a la
parcelle N° 32 située au nord, c’est I'emplacement réservé n°5 qui est intégré a 'OAP et en
constitue I'accés principal.

Observation 33

La Société BARILLET dépose le PV cadastral correspondant a la requéte N°17.

Voir observation 17

Observation 34

Monsieur Didier PAPET, pour le Conseil d’administration de LOIRET NATURE
ENVIRONNEMENT, émet un avis défavorable sur le projet de création d’une zone Npv sur la
Ferme des Vagues.

En effet, il considére que les impacts sur la biodiversité ne sont pas pris en compte dans le
réglement de la zone en ce qui concerne la modification du couvert végétal et I'obstacle aux
déplacements des animaux. |l cite également une incidence sur I'alimentation en eau des sols
et des prairies.

Il indique que le projet agricole ne prévoit pas la création d’une activité d’élevage qui pourrait
tirer parti de I'implantation de panneaux.

Il rappelle la doctrine de la CDPENAF qui impose une obligation d’une analyse pédologique
avant le dépdt d’'un tel projet.
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Il précise que la doctrine de LNE nécessite que le choix d’un site n'impacte pas une zone
naturelle de grand intérét faunistique et floristique et qu'il soit précédé d’une consultation
des habitants, des associations de protection de la nature et des élus.

Le secteur concerné par la Ferme des Vagues sera maintenu en zone Agricole au regard des
avis des Personnes Publiques Associées.

En matiére de cloture, Titre | - Les Dispositions communes a I'ensemble des zones précisent
a la page 9 : « Si la cloture est nécessaire a I'activité agricole ou forestiére, elle n'est pas
soumise a une autorisation d'urbanisme. »
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